Raport biezacy nr 10/2013 z dnia 6 wrzesnia 2013 roku

Temat: Zawar cie znaczacel umowy z Assa Abloy

Zarzad Mercor SA informujeze w dniu 6 wrzénia 2013 roku zostata zawarta przedyst umowa
sprzeday czesci dziatalndgci grupy Mercor SA w zakresie oddziglg@rzeciwpaarowych (w tym
akcji i udziatu w opisanych paoigj spotkach zalasych Mercor SA) pongidzy Greenville Investments
Spoétka z ograniczen odpowiedzialnécia z siedzilh w Warszawie (100% spotka zate ASSA
ABLOY AB z siedzilpy w Sztokholmie), ASSA ABLOY Czech & Slovakia s.r.p.siedzilp w
Rychnov nad K&Znou oraz ASSA ABLOY East Europe AB z siedziba wtokzolmie, jako
kupujacymi (dalej 'Kupujacy") oraz ASSA ABLOY AB z siedzip w Sztokholmie jako gwarantem
realizacji zobowizar Kupujgcych (dalej Assa Abloy AB"), a Mercor HD spétka z ograniczpn
odpowiedzialnécia spétka komandytowo — akcyjna (podmiotem w 100%zzseim od Mercor SA),
jako sprzedawg (dalej 'SKA") oraz Mercor SA jako gwarantem realizacji zobgah SKA z tytutu
tej umowy ((Umowa”).

Przedmiotem Umowy jest zoboygianie, po spetnieniu przewidzianych w Umowie wanwkdo
zawarcia przyrzeczonych uméw sprzegdaa rzecz Kupugcych:

0] przedst¢biorstwa SKA obejmujcego dziatalné w zakresie oddziefeprzeciwpaarowych
prowadzog w dniu zawarcia Umowy przez Mercor SA,

(i) posiadanych przez SKA w dniu realizacji umow pregzonych (a) 100% akcji spotki Hasil
a.s. z siedzipw Ostrawie — Porubie (dalejHasil”) (oraz w zwizku z tym, pérednio, take
100% udziatéw podmiotu zaleego tej spoiki tj. Hasil s.r.0. z siedzilw Bratystawie) oraz
(b) 55%-owego udziatu w spétce Mercor Ukraine a.@osiedzip w Drogovyzh (dalej:
~Mercor Ukraine’).

taczna cena sprzega za powysze aktywa ustalona zostata w wys@io221 milionéw ziotych.
W Umowie cena sprzedy jest rozdzielona na trzy ¢xi okreslajace cer za: (i) dziatalné¢ w
zakresie oddziete przeciwpaarowych prowadzanprzez SKA, (i) Hasil i (ii) Mercor Ukraine.
Cena zaptacona przez Kupcych w momencie realizacji umowy przyrzeczonej aost, zgodnie z
praktyka stosowan dla tego typu transakcji, skorygowana o ewentuatngany w kapitale
obrotowym nabywanego przeelsiorstwa i spétek oraz o zaddenie netto na moment zawarcia
umow przyrzeczonych.

W roku obrotowym 2012/2013, grupa kapitalowa Meregrgenerowata w ramach omawianego
przedmiotu transakcji okoto 180 min ztotych przydbw ze sprzedy (szacowane skonsolidowane
przychody ze sprzedw oddzielé przeciwpaarowych Mercor SA, Hasil oraz Mercor Ukraine).
Szacowana warf6 przychodow grupy kapitatowej Mercor z dziatalop ktéra lzdzie kontynuowana
po dniu realizacji Umowywyniosta w roku obrotowyd12/2013 okoto 200 min ztotych.

Zarzad Mercor SA przewidujeze kgdzie rekomendowat przeznaczegiedkow z transakcji, w ZcCi
nie mniejszej i 50% przeptywow z transakcji, ha wypgtatlywidendy lub skup akcji wtasnych.
Intencp Zarzdu Mercor SA jest by pozostataesgz srodkdw zostata przeznaczona nasciowg
sptat zadlwenia bankowego Mercor SA (w kwocie ok. 60 min zébiy oraz inwestycje w dalszy
rozwéj Mercor SA w pozostatych obszarach dziaténgj. systemach oddymiania grawitacyjnego,
systemach wentylacji arowej oraz systemach zabezpidgckenstrukcji budowlanych.

Umowa przewiduje zastosowanie tzw. mechanizesarow, polegagcego na zatrzymaniu na
specjalnym rachunku bankowym prowadzonym dla SKé&azeny sprzedsay w wysokaci 22 min



zlotych na okres 2 lat po dacie zamdaid transakcji (tj. realizacji umow przyrzeczonygako

zabezpieczenia ewentualnych ros#cz&upujacych dotycacych stanu przedshiorstwa lub
sprzedawanych spotek, w zakresie ékmeym w Umowie. Kwota zatrzymana na rachurdearow

moze zostéd powieckszona dodatkowo o nie ggdej niz 5 min ziotych w przypadku, gdy pogoizy

dniem podpisania Umowy a dniem podpisania uméwrperzonych Kupuagy zgtosz roszczenie
dotyczice okrélonego w Umowie stanu przedsiorstwa lub sprzedawanych spoétek, w wysak@o

najmniej 2 milionéw ziotych. Po uptywie 12 miesy od zawarcia uméw przyrzeczonych gpst
czesciowe zwolnienie kwoty zatrzymanej na rachurmekorow. Kwota czsciowego zwolnienia ¢dzie

wynosita 11 min ztotych i ddlzie pomniejszona o zgloszone w tym okresie ewémguenszczenia
Kupujacych dotycace okrélonego w Umowie stanu przedbiorstwa lub sprzedawanych spoétek.

Okreslone w Umowie warunki zawieszgie jej realizag powinny zosta spetnione nie piiej niz do
dnia 11 grudnia 2013 roku, a po spetnieniu tychunkéw realizacja Umowy (tj. zawarcie uméw
przyrzeczonych) powinna napt¢ nie pé&niej niz do 23 grudnia 2013 roku. SKA ma atigvos¢
przedhizenia terminu na realizacjUmowy o kolejne dwa miegie. W przeciwnym razie Umowa
ulegnie rozwazaniu.

W celu przygotowania do zawarcia umowy przyrzecgtercor SA zobowdzany jest do wniesienia
czgsci aktywow Mercor SA przeznaczonych do prowadzedidatalingci w zakresie oddziefe
przeciwpaarowych (dalej Aport”), a takze akcji Hasil oraz posiadanego 55%-owego udziatlu w
spotce Mercor Ukraine jako aportu do SKA. W tymucélercor SA kdzie zobowizany uzyskéa
zgod: akcjonariuszy w postaci uchwaty walnego zgromaizeakcjonariuszy Mercor SA.
Dodatkowo, przed zawarciem umow przyrzeczonych,rayb aktywa BEM sp. z 0.0. (dal§EM”),
spotki zalenej Mercor S.A., zwizane z produkgjdrzwi drewnianych, zostarsprzedane do Mercor
(a nasgpnie przeniesione do SKA w ramach Aportu) oraz @siH w zwigzku z tym ladg stanowity
element transakcji. Po transakcji, BEM pozostanigrupie kapitalowej Mercor idazie prowadzit
dziatalnag¢ produkcyjry i handlovs zwigzary z pozostatymi obszarami dziatakodgrupy kapitatowej
Mercor.

W celu zapewnienia ogltzenia dziatalnéci w zakresie oddzieteprzeciwpaarowych od pozostatej
dziatalngci Mercor SA i spétek z jego grupy kapitatowej, idonie § przedmiotem transakcji,
Mercor SA, SKA oraz spotki z grupy kapitalowej MercSA zawg szereg umow prz&iowych i
podwykonawstwa, ktore naghie lkede przeniesione z SKA na Kupugych w ramach transakcji.
Ponadto, w ramach transakcji zostanie zawarta unfioeacyjna na korzystanie z niektorych znakéw
towarowych Mercor SA. Umowa licencyjna zostanie age przez SKA (jako licencjobiorca), a
nastpnie zostanie przeniesiona na Kuaych wraz z przeddbiorstwem.

Realizacja Umowy uzakaiona jest m.in. od (i) zgody Walnego Zgromadze&kajonariuszy Mercor
SA na wydzielenie dziataldoi w zakresie oddziete przeciwpaarowych do SKA, (ii) uzyskania
zgody organow antymonopolowych w Polsce (PrezegsdurDchrony Konkurencji i Konsumentéw)
oraz na Ukrainie Autumonononsuuit komiter Ykpainu (Antymonopolnyi Komitet Ukrayiny)), (iii)
zwolnienia zastawow rejestrowych ustanowionych mizgmoszonych aktywach oraz uzyskania innych
wymaganych zgdd odpowiednich bankéw oraz leasingoda ha przeprowadzenie transakcji, oraz
(iv) dokonania rejestracji niegdnych zmian korporacyjnych zwdanych z aportem wnoszonym do
SKA.

Umowa przewiduje obowzek zaptaty przez SKA (gwarantowany przez Mercoj E# umownych
w nast¢pujacych wypadkach: naruszenie przez spotki z grupytidapvej Mercor lub Prezesa Zadu
Mercor SA p. Krzysztofa Krempecia oraz jego osoliskie zakazu konkurencji w zakresie oddziele



przeciwpaarowych na uzgodnionym obszarze Europy (20 mityekooraz 4 min ziotych za kdy
mieshc trwania naruszenia) lub zakazu zatrudniania pvadaw zbywanego przedgiiorstwa oraz
spotek Hasil i Mercor Ukraine (4 min zi), a t@kniewykonanie zobowtan SKA zwigzanych z
zawarciem przyrzeczonych uméw sprzgdélO min zt).

Umowa przewiduje tate obowgzek zaptaty przez Kupagych (gwarantowany przez Assa Abloy AB)
kar umownych w przypadku naruszenia przez nich widEan zwigzanych 2z zawarciem
przyrzeczonych uméw sprzega(10 min zt).

O spelnieniu sprzewidzianych w umowie przedywstej warunkéw, realizacji przez Mercor SA
zobowhgzania do dokonania wydzielenia dziataloiov zakresie oddziefeprzeciwpaarowych, jak i
zawarciu uméw przyrzeczonych, Mercor Sé&dbie informowat w osobnych raportach &jeych.

Jako kryterium uznania Umowy za umpwnacaca przyjeto fakt, z w ocenie Zargdu wartd¢
umowy przedwsipnej przekracza 10% wakm kapitatdw wtasnych Mercor SA.

Dodatkowo, w zwjzku z zawarciem Umowy, Mercor SA otrzymat pismo pd Krzysztofa
Krempecia, Prezesa Zadu Mercor SA, bdacego jednoczmie najwikszym akcjonariuszem Mercor
SA, w ktérym p. Krzysztof Kremgezobowizuje s¢, w przypadku, gdyby nie doszto do zawarcia
uméw przyrzeczonych, spowodotvgako najwekszy akcjonariusz Mercor SAz iMercor SA
podejmie czynnai zmierzajce do wprowadzenia do dokumentéw korporacyjnych Stékich
rozwigzan, ktére zapewni akcjonariuszom Mercor SA reprezentowanym przez raddzorcz
Mercor SA maliwos¢ sprawowania kontroli nad procesem ewentualnegporagdzania istotnymi
sktadnikami majtkowymi SKA.

Podstawa prawna:

85 ust.1 pkt 3 RMF w sprawie informacji baeych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierébw wartéciowych oraz warunkéw uznawania za rownem& informacji wymaganych
przepisami prawa patwa hielgdgcego pastwem cztonkowskim



